NAVRH ZMENY C.4 UZEMNIHO PLANU

SIDELNIHO UTVARU TUCHORAZ
Cerven 2019

Zpracovatel: Atelier Ing. arch. lvana Vavfika,
Jaselska 32, Praha 6
Email: vavrikivanl@gmail.com
Tel: 724 030 872

Autorsky tym:
Ing. arch. Ivan Vaviik
Ing. arch. Eliska Stoulilova



Obsah

PEEAMIUVA ...ttt et e st e s bt e e bt e e s bt e e e ab e e st e e e bee e s be e e nnbeesareesbeeesbeeenrean 2
L CAST VYTOKU .ottt ettt ettt ettt et s s aessasssas s s s st et eses st st stet et et etesetesesesessananasasasnanas 3
[0 R e oYY I o= 1 VAT o1 U P 3
10 €1 =Y 1ol & It 1Y ARYAY] o] (U SP 17
1KoY [V1¥/oTo [ =1 o | FO OO OO OSSO R PRSPPI 19



Predmluva:

Textova ¢ast platného UPN SU Tuchoraz neni élenéna v &asti vyroku v souladu s pfilohou &.7
vyhlasky 500/2006 Sb., nebot se jedna o Uzemni plan zpracovany pied rokem 2006, kdy vstoupila v
platnost novela stavebniho zakona a souvisejicich provadécich vyhlasek. Stavajici uzemni plan je
vydan formou obecné zavazné vyhlasky, ktera ve své pfiloze uvadi zavazné ¢asti uzemniho planu.

ProtoZe véak zména &.4 UP Tuchoraz bude vydana formou opatfeni obecné povahy, je nutné
tuto zménu strukturovat na ¢ast vyroku a ¢ast odivodnéni. Proto jsou v textové €asti vyroku zmény
¢.4 UPN SU Tuchoraz v souladu s metodickym doporuéenim MMR CR z prosince 2014 doplfiovany
&i ménény pouze ty &asti textové zpravy UPN SU Tuchoraz, které jsou touto zménou dotéeny a maji
pfimou vazbu na znéni obecné zavazné vyhlasky (jedna se tak o zavazné &asti platného UP), kterou
je platny UPN SU Tuchoraz vydan. Textova ¢ast odGvodnéni této zmény vychazi z platné legislativy
a je tedy strukturovana dle pfilohy €.7 vyhlasky 500/2006 Sb.

je vyznacen vkladany text zmén
Cervené je oznaCen text ruSeny
Modrym zvyraznénim je oznaCen text zmény C.1



I. Cast vyroku

I.1 Textova &ast vyroku

Uzemni plan sidelniho Utvaru Tuchoraz se méni takto:

A.UVOD

Podkapitola A.02 Zadani, cile freSeni, vymezeni feSeného uzemi se rusi.

sA.02

Pouzité podkladové materidly

Grafické vystupy Jjsou zpracovany na podkladech
mapovych 1istd evidence nemovitosti v méritku 1 : 2 880.
Tyto mapové 1listy nepokryvaji celé uzemi katastru obce.
Proto celé resSené uzemi Jje =zachyceno na mapovych

podkladech v méritku 1 : 10 000. Sirdi vztahy uzemi Jjsou
zpracovany v méritku 1 : 50 000 a jsou prilohou textové
casti.

Podkladové materialy:

Tuchoraz . urbanisticka studie rozvoje obce (U.24
s.r.o. / Praha 11/1994)

- USES Kolin

— Krajska koncepce urbanizace. uzemné technické podklady
(KPU Praha, UHA Praha, Terplan / Praha 1985)

— Turistickd mapa "Okoli Prahy. vychod" 1 : 50 000
(Vyd.: Klub ceskych turistd / Praha 1992)

— Cykloturisticka mapa 1 : 200 000 (Vyd.: Nase vojsko s.
p.+ Cyklocentrum s.r.o. + Klub Ceskych turistd / Praha
1992)

— Tuchoraz/P+R 06/86 (KPU Praha 1ing. arch. Z. Krdsovd)

— Tuchoraz/UPNZ 06/86 (KPU Praha 1ing. arch. Z. Krdsovd)

Podklady pro zhotoveni schvaleného znéni (Cistopisu):

— Vyhldska 6.1/2001 zastupitelstva obce Tuchoraz ze dne
17.01.2001 o vyhlaseni zavaznych c¢asti uzemniho plédnu,

— Usneseni ¢.1 zastupitelstva obce Tuchoraz ze dne
17.01.2001 o schvdleni UPD - v&etné pokynu pro upravy
Sistopisu UPD dle prilohy ¢&.2 uvedeného usneseni,

— Uzemni rozhodnuti o déleni poz.&. 169/1 k. u. Tuchoraz Cj.
Vyst.4761/00 KL ze dne 02.11.2000,

— Generelni resSeni plynofikace Tuchoraz (A+M Praha -
06.2000),

— vyhldska Rady ONV Kolin 6.22/2 ze dne 04.02.1981 o
zrizeni pamatkového ochranného pasma tvrze Tuchoraz,

— snimek z kat.poz. mapy parcely 6.140,

— zakres trasy ropovodu DN 500 a produktovodu DN 200,

- kopie rozhodnuti OVLHZ ONV Kolin ze dne 25.10.1984 pod ¢&j.
vod-0/586/1984 o stanoveni ochranného pdsma vodniho zdroje k



hromadnému zdsobovani pitnou a wuzZitkovou vodou vietné
grafického zakresu hranice o.p."



Podkapitola A.03 Naplnéni souborného stanoviska se rusi.

»A.03 Naplnéni souborného stanoviska

Souborné stanovisko potizovatele UPD, které
je schvaleno zastupitelstvem obce je hlavnim podkladem
pro vypracovani vysledného navrhu UPNSU. Naplnéni
tohoto souborného stanoviska Je vlastnim predmétem
redeni (resp. Upravy predchazejici féaze) tzemniho
pldnu. K Jjednotlivym bodim souborného stanoviska se
tedy vyjadruji prisludné kapitoly textové ¢asti. Proto
se na tomto misté omezime pouze na heslovy komentatr k

jednotlivym bodim (souborné stanovisko Je v plném
znéni pretisténo v dokladové Casti - v zavéru zpravy).
1 Navrhové obdobi UPNSU se stanovuje k r. 2010 - viz.

kap. D textu.

2. Nebude uvazovano s mimoUrovnovou krizovatkou

silnic 1/12 a 111/11132:

Zakres MUK byl pro &irsi vztahy UPP Tuchoraz
prevzat z UPNSU Cesky Brod (U.24 s.r.o. Praha
- 1993). Vlastni kfiZeni zminénych komunikaci se
nachdzi na katastrdlnim tzemi sousedniho Ceského
Brodu - tedy mimo Ye$ené tuzemi UPNSU Tuchoraz.
Pro fadzi né&vrhu proto zakres neprebirame.

3. Provérit mozZnost posileni vodniho zdroje Tuchoraz
z nové budovaného privadéce do Ces. Brodu - viz.
kap. H.01 textu.

4. Prehodnotit umisténi COV s ohledem na moZny stret
s PHO 1IIb, s ochranou pfrirody a s rekreacni
oblasti -viz. kap. H.02 textu.

5. Kanalizac¢ni stoku COV vést po volném pruhu pozemkl
¢c. kat. 47 a 51 - viz. kap. H.02 textu.

6. PHO objektu zivoc¢i&né vyroby navrhnout tak,
aby ¢ nebyla zasaZena obytnad zastavba - viz.
vykres ¢. 1, a kap. E.0l1 textu.

7. Vetrejnou zelen navrhnout v téch druzich, které nemaji
alergizujici Uc¢inky - viz. kap. L textu. Zaroven vsak
musime konstatovat, Ze Jjsme od hygienika neobdrzeli
blizsi specifikaci drevin, které jsou tim minény.
Navic u obce velikosti Tuchoraze bude vidy dominantni
vliv krajinné zelenée.

8. V nezastavéném uUzemi podél Sembery ponechat z obou
stran toku nezastavitelny pruh 6 m od brehové cary -
viz. vykres ¢. 1.

9. Zzakres inunda&niho tzemi Sembery - podle informace
Povodi Labe Hradec Krédlové neni vypocet inundace
pro tok Sembery proveden - viz. dokladova cast.



10. Odtokovépoméry maji zlGstat i v navrhovanych
lokalitach srovnatelné se stavem pred vystavbou -
viz. kap. H.02, H.03 textu.

11. Zadjmovéuzemi se dotvkad zatopy Uzemné hajené
vvhledové néadrzZze "Tuchoraz" (kategorie "B"
-pfedpoklad realizace do r. 2020) - podle konzultace
s ing. Kralem (VOV, Praha 6, Podbabska 30) byl
uvedeny zamér zrusen a nadédle nelimituje vyuziti
Uzemi.

12. Zohlednéni nemovitych kulturnich pamatek - viz.
vykres ¢. 1 a kap. C.02 textu.

13. Redit plochu pro separaci odpadu vznikajiciho na
Uzemi obce - viz. vykres ¢. 1 a kap. K.06 textu.

14. 7zduvodnit zmendSeni uvaZzovaného biocentra USES
Mlynsky a Podvinak - viz. kap. L.03 a C.03 - C.04
textu.

15. USES pfesné vyznacit a uvést minim&lni nutné 3irky
biokoridoru - viz. vykres ¢. 1, ¢. 2 a kap. L.03
textu.

16. Pro jednotlivé zoény funkéniho vyuziti stanovit kromé
pripustnych a nepfipustnych podminek pro vyuziti
Gtzemi 1 hlavni architektonické zadsady pro novou
vystavbu (resp. podstatnou prestavbu) objektt:
ramcové podminky pro objemové feseni staveb jsou
soucasti upraveného konceptu znéni obecné zavazné
vyhlasky k UPNSU - nemohou v&ak zcela nahradit
podrobnou specifikaci UPNZ.

17. Do vvykresu a soupisu verejné prospésdnych staveb
zaradit jen nové stavby a opatfeni ve verejném
zdjmu - viz. vykres ¢. 6 a priloha ¢. 2 obecné
zavazné vyhlasky k UPNSU

18. Body 18 az 21 souborného stanoviska se zabyvaji
rozsahem, obsahem a poc¢tem vyhotoveni tGzemniho
plédnu a jeho ptriloh. Navrh Uzemniho planu odpovidé
priloze ¢. 2. vyhl. 84/76, resp. 377/92 Sb.

Podle bodu 22 je UtGzemni plan v téch ¢astech, které nebyly
soubornym stanoviskem dotceny, dopracovan v plném souladu s
konceptem tesSeni z listopadu 1994.

Projednani Zadani souboru zmé&n 01 UPN SU Tuchoraz
(ddle jen Zadéani) predchédzelo vlastnimu zpracovani
dokumentace zmén 01 UGzemniho planu obce.

Splnéni pozadavkd specifikovanych v Zadani Jje obsahem
vSech déale wuvadénych kapitol textu a grafickych priloh
dokumentace. V této kapitole proto uvadime pouze odkazy na



grafické prilohy nebo mista v textu, kde Jje splnéni toho
kterého pozadavku dolozeno:

—rozSireni nabidky ploch pro vystavbu o 8 rodinnych domi,
resp. maximalni ndrust poctu obyvatel obce o 23 obyvatel )

\Y% kapitole D.04 Predpokléadany rozvoj obce Jje
podrobnéji  popsan mozZny rozvoj obce, vyplyvajici z
potrizovanych zmén uUzemniho plénu sidelniho utvaru.

- respektovani urbanistickych (historickych, kulturnich
a prirodnich) hodnot tuzemi

Respektovani pozadavku zachovani wurbanistickych hodnot
tzemi, tj. vytvofeni predpokladl k zabezpeceni trvalého souladu
vSech ptrirodnich, civilizac¢nich a kulturnich hodnot uzemi
(odst. 2 § 1 zak.¢. 50/1976 Sb. v platném znéni) je jednou z
podminek zpracovani navrhovaného urbanistického fresSeni obou
lokalit zm&n 01 UPN SU Tuchoraz.

Realizaci navrhovanych zm&n Z01.1 a Z01.2 UPN SU Tuchoraz
nedojde ke zhors$eni podminek rozvoje obce; navrhované c¢lenéni
rozvojové lokality Z01l.1 na Cast zastavitelného UGzemi a Céast
nezastavitelnych zahrad a roz$ireni aredalu drobné vyroby
(Z01.2 = tedy soucasné zastavéného tzemi) zohlednuje
urbanistickou hodnotu stavajici zastavby obce, Jjeji
kulturni a historicky vyznam.

— napojeni rozvojové lokality na technickou infrastrukturu
reseného uzemi

Lokalita obytné zastavby Z01.1 bude napojena na
technické sité systému obce. Stavajici aredl drobné vyroby
(resp. Uzemi ZYeSené zménou Z01.2) Jje na technické sité jiz
napojen.

V zaddni zm&n 01 UPN SU Tuchoraz se nepoditd se
zvySenim narokli na kapacitu technické infrastruktury; =z
hlediska celkové predpokladaného rozvoje uUzemi obce nevznika
potteba zmény plvodni koncepce zajisténi technického vybaveni.
RozSiteni technickych siti je pouze lokalniho vyznamu.

V dokumentaci zmén 01 je v kapitolach H. Vodni hospodarstvi
a I. Energetické rozvody provedeno vyhodnoceni potreb napojeni

na technickou infrastrukturu obce, vyplyvajici z navrhovaného
teseni obou zmén Uzemniho planu.

—respektovani limitd vyuzivani uzemi

Pozadavky, vyplyvajici =z platnych pravnich predpist a
spravnich rozhodnuti (ochranné péasmo pozemktt intenzivnich
sadua), tj. respektovani limitd vyuziti tGzemi v ramci reseného
tzemi bylo podminkou pro vymezeni funkéniho vyuziti Gzemi.

—rozsah a zptisob zpracovani zmén 01



Vymezeni zastavitelného uUzemi je provedeno v grafické i
textové ¢asti, ve vyrezu hlavniho vykresu zakresem hranice
soucasné zastavéného Uzemi a hranice =zastavitelného utzemi do
roku 2010 v Gzemi resSeném zménami Z01.1 a Z01.2.

Forma zpracovani dokumentace Dbyla podrobné popsana v
uvodu v kapitole A.01 Zadani, cile reSeni, vymezeni tesSeného
Gzemi. S ohledem na komplexni ¥eSeni zm&n 01 UPN SU Tuchoraz
jsou v dokumentaci (oproti pozadavkim zadéani) zafazeny vyrezy
vSech dotéenych vykrest ptGvodni schvélené uPD.“

Podkapitola A.04 Naplnéni pokyni k dopracovani schvaleného znéni UPD se rusi.

,A.04 Naplnéni pokynd k dopracovdni schvdleného znéni UPD:

1) Pamatkové ochranné pasmo tvrze Tuchoraz je
podle podkladu (Vyhl. ONV Kolin ¢.22/2 ze dne
04.02.1981) vyznaceno ve vykresech ¢.1 a c&.2.

2) Trasy ropovodu DN 500 a produktovodu DN 200
jsou vyznacCeny ve vykresech &.2 a ¢.3 (v mér.
1:10000) .

3) Plocha pro separacni dvir je zakreslena v prostoru
dvora Obecniho uradu (viz vykr.c.1).

4) Na jizZnim okraji zastavéného uzemi obce (poz.

18/1, 18/s, 18/6, 18/7, 18/8) je zakreslena nova
lokalita pro individudlni bydleni venkovského
typu (uvnitr

zastavéného uzemi obce). viz vykr.c.l.

5) Generel plynofikace (PILM. 06.2000) je podkladem pro
doplnény vykres ¢.8 a prepracovanou kap. 1.02
textové cdsti.

6) Cast pozemku PK &.140 priléhajici k severnimu
okraji zdastavby obce je cca v Siri 60m podél
silnice navrzZena jako lokalita G pro bydleni
individualni venkovského typu. viz yykr.c.1.

7) Lokalita A pro bydleni individudalni venkovského
typu na severovychodnim okraji obce je rozsirena
podle Uzemniho rozhodnuti o déleni
poz.c.169/1 wviz vykr. &. 1.

8) Pozemky soukromé zelené (zahrad) uvnitr zastavéného
uzemi severozdpadni casti obce jsou 1
nadale vyuzitelné pro bydleni individudlni
venkovského typu.

9) Vykres verejné prospésnych staveb je upraven
v souladu s vyse uvedenymi pokyny pro
dopracovani cistopisu. viz vykr.c.6.

10) Schéma hlavniho vykresu pro potrebu DOSS (v jednom
vvhotoveni) je soucddsti doddvky &istopisu UPD™



B.

SIRSi VZTAHY

Na zadatek kapitoly B. SIRSI VTAHY se vklada text:

C.

,Text kapitoly B. SIRSI VZTAHY md informativni
charakter a neni zménou ¢.4 aktualizovan.™

URBANISTICKA KONCEPCE

Na zacatek kapitoly C. URBANISTICKA KONCEPCE se vklada text:

,Text kapitoly C. URBANISTICKA KONCEPCE mé&
informativni charakter a neni zménou ¢.4 aktualizovéan.“

,V ramci Zmény ¢. 4 jsou nove vymezena zastavéna
tzemi, dle § 58 zédkona ¢.183/2006 Sb., kterd jsou
prehledné zachycena ve vykresové casti (Zménou ¢. 4
ménénych vykresech). Zastavénd Uzemi byla touto zménou
revidovédna a aktualizovéna k datu 7. 6. 2019.%

Na konec podkapitoly C.05 Rozvojové prostory sidla se vklada text:

D.

,Z2ména ¢&.4 UPN SU Tuchoraz fte$i poZadavky na
vyuziti UGzemi v kontextu s urbanistickou koncepci
stanovenou platnym UGzemnim planem, nezasahuje do

zdkladni urbanistické koncepce obce.

Prehled zastavitelnych ploch vymezenych zménou ¢.4:

Z04.1 - pozemek v k.U. Tuchoraz parcelniho ¢isla 166/6.

Jednd se o zménu funkéniho wvyuziti v proluce
rodinnych domt.

Je navrzena funkce bydleni - individualni
venkovského typu.

OBYVATELSTVO, ZAMESTNANOST, BYTOVY FOND

Na zagatek kapitoly D. OBYVATELSTVO, ZAMESTNANOST, BYTOVY FOND se vklada text:

,Text kapitoly D. OBYVATELSTVO, ZAMESTNANOST,
BYTOVY FOND m& informativni charakter a neni zménou &.4
aktualizovan.™



E. VYROBA, EKONOMICKA ZAKLADNA

,Text kapitoly E. VYROBA, EKONOMICKA ZAKLADNA mi
informativnl charakter a neni zménou ¢.4 aktualizovan.™

F. OBSLUZNA SFERA, REKREACE, SPORTOVNI ZARIZENi

,Text kapitoly F. OBSLUZNA SFERA, REKREACE,
SPOROTOVNI ZARIZENI ma& informativni charakter a neni
zménou ¢.4 aktualizovan.™

G. DOPRAVA

,Text kapitoly G. DOPRAVA ma informativni charakter
a neni zménou ¢.4 aktualizovéan.“

H. VODNi HOSPODARSTVI

,Text kapitoly H.VODNI HOSPODARSTVI m& informativni
charakter a neni zménou ¢.4 aktualizovan.“

l. ENERGETICKE ROZVODY

,Text kapitoly I. ENERGETICKE ROZVODY mé&
informativnli charakter a neni zménou ¢.4 aktualizovan.™

J. TELEKOMUNIKACNI ROZVODY

,Text kapitoly J. TELEKOMUNIKACNI ROZVODY ma
informativni charakter a neni zménou ¢.4 aktualizovan.“

K. KOMPLEXNi HODNOCENIi KVALITY ZIVOTNIHO PROSTREDI

,Text kapitoly K. KOMPLEXNI VYHODNOCENI KVALITY
ZIVOTNIHO PROSTREDI méd informativni charakter a neni
zménou ¢.4 aktualizovan.“

L. ZELEN, KRAJINA, SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

,Text kapitoly L. ZELEN,KRAJINA, SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY mé& informativnili charakter a neni zménou ¢.4
aktualizovan.™

M. OCHRANA PUDNIHO FONDU

Cela podkapitola M.01 Formalni stranka vyhodnoceni se rusi:

,M.01 Formalni stranka vyhodnoceni

Vyhodnoceni tvori samostatna graficka
priloha v. méritku hlavniho vykresu (1:2 880),
textovy komentat? a tabulkové prehledy, které jsou
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souc¢asti textu. Vyhodnoceni Jje zpracovano tak, Ze
umoznuje posoudit urbanistické fesSeni =z hlediska
ochrany zemédélského i lesniho ptdniho fondu.

Vyhodnoceni zmé&n 01 UPN SU Tuchoraz z hlediska
ochrany pudniho fondu bylo vypracovdno na podkladé
udajt, které Dbyly ziskédny v pruabéhu zpracovani
Uzemniho planu. Konkrétneé se Jjedna o bonitované
ptdné ekologické Jjednotky, t¥idy ochrany ZPF a
podklady o melioracich. Druhy pozemkd jsou prevzaty
z kopie katastrdlni mapy.

M.01.1 Grafika

V grafické priloze Je vyznacena hranice a
plocha skutecé¢né zastavéného Uzemi v dobé zpracovani
konceptu rozvoje obce (r.1994). Vyhodnoceny jsou
ty plosné a liniové urbanistické zaméry, které Jjsou
umistény mimo hranici soucasné zastavéného Uzemi sidla.

Navrzeny  plosny rozvoj Jje rozdélen do dvou
zakladnich Ccasovych etap, v zavislosti na
predpokladdaném terminu realizace  zaméru. Lokality

urbanistického fres$eni v navrhovém obdobi (k r. 2010)
jsou ohranic¢eny carkované a oznaceny Cislicemi.
Uzemni rezervy pro vyhledové obdobi jsou
ohranic¢eny teckované a oznacCeny pismenem. Jejich
plosSny rozsah neni vyhodnocen, protoZe naznacujl spise
mozné sméry rozvoje po vycerpani lokalit v navrhové
etapé.

M.01.2 Text

V textovém komentdr¥ijsou charakterizovany
nadlezitosti pozadované v provadécich
vyhlaskach prislusnych zakonG. Tabulkové vystupy
uvadéji prehled dotc¢enych kultur v jednotlivych
lokalitéch, navrzené funkcéni vyuziti a
charakteristiku zemédélské pudy dle informaci,
které vyplyvaji z bonitovanych pudné
ekologickych jednotek (BPEJ) zasahujicich do lokalit
urbanistického rozvoje.™

Podkapitola M.02 Lesni pudni fond se rusi:

,M.02 Lesni pudni fond

Ochrana lesniho pudniho fondu pri Gzemné
plénovaci ¢innosti se dosud tidi vyhlé&skou ¢. 12 =z
roku 1978. Zpracovani Uzemnée pléanovaci

dokumentace a Uzemné pléanovacich podkladld se
tykd zejména § 5. NavrZeny urbanisticky rozvoj obce
Tuchoraz se nedotyvkd lesni pudy. Dalsi Ccéast textu je
proto vénovana pouze ochrané ZPF.“
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V podkapitole M.03 Zemédélsky pudni fond se rusi prvni odstavec:

,M.03 Zemédélsky pudni fond

od ledna 1994 plati vyhlaska ¢.13
Ministerstva Zivotniho prosttedi ze dne 29. prosince
1993. Vyhlaskou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany zemédélského putdniho fondu. Postupy pri

zajisténi ochrany ZPF pri zpracovdani uUzemné pldnovaci
dokumentace jsou uvedeny v §3 vyhlasky a v Jjeji
priloze ¢. 3 "Obsah vyhodnoceni predpokladanych
dusledkt navrhovaného reseni Uzemné  pldnovaci
dokumentace na zemédélsky ptadni fond". V rijnu 1996
byl dale vydan metodicky pokyn odboru ochrany lesa a
ptidy ministerstva Zivotniho prostredi Ceské republiky
ze dne 1.10.1996 ¢&.3j. OOLP/1067/96 k odnimdani pudy
ze zemédélského pudniho fondu podle zdkona CNR 6.334/92
Sb., O ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
zdk. CNR 6.10/93 Sb. Jeho platnost je ddna od
1.1.1997. Obsah, pripadné c¢lenéni textu této kapitoly
Sistopisu UPD proto primérené reaguje na vySe uvedené
predpisy."

A zaroven se ¢lanek M.03.6 Zdivodnéni fesSeni rusi:

,M.03.6 zZdavodnéni redeni

Redené ftuzemi leZzi v bezprostfednim =zazemi Ceského
Brodu. Dopravni pfistupnost z C. Brodu je p¥izniva. V
Gzemnim planu C. Brodu Jje vymezen relativni dostatek
ploch pro novou nizkopodlazZni vystavbu. Presto 1lze
oCekavat pozadavky na tento druh vystavby i v okolnich
sidlech - tedy i v Tuchorazi.

Proto Jsou zde vymezeny dvé véts$i uzemni lokality (A,
B) vhodné pfipadné i pro vystavbu "na klic¢". Vystavba
mistnich obyvatel se predpokladdd zejména na Uzemnich
rezervach v zastavéném uzemi Tuchoraze a v zapadni céasti
lokality A, ktera vyuziva vybudovanou komunikaci. V
pripadé vétsSiho zajmu je mozné vyuzit celou lokalitu A.

Urbanistické feSeni podporuje a rozviji obytny
charakter sidla pri zachovéani =zakladni funkce venkovského
osidleni tj. zemédélské prvovyroby. Ta ma v teSeném uzemi
priznivé prirodni predpoklady. NavrzZzeny rozvoj ma readlny
plosny rozsah. UmozZznuje rozvijet sidlo a pritom neklade
neadekvatni pozadavky na okolni kvalitni zemédélskou
padu. V prvé radé vyuziva plochy v soucasné =zastavéném
tzemi. Obytny charakter sidla ma také zvysSit rozvo]
rekreac¢ni vybavenosti. Atraktivnost Jje dana relativné
dobrou dopravni pristupnosti z okolnich sidel a prirodnim
zazemim JiZné od sidla, které je napojeno na komplex lesu
v oblasti Jevany  VyzZzlovka. Ve vychodni ¢é&sti feSeného
uzemi, kde prevazZuji pozemky orné pudy, Jjsou orientacné
navrzeny plochy pro rozptylenou zelen. Jeji definitivni
lokalizace ptrislusi pozemkovym uUpravam. P¥i Jjejich
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zpracovani Jje mozné tesit 1 vlastnické wvztahy k pozemklm

a detailni

organizaci pudniho

fondu.

Prehled ploch

navrzenych k rozvoji sidel mimo Jjejich zastavéné tzemi:“

Funkéni vyuziti

Vyméra zem. pudy v ha

Podil v procentech

Bydleni
Kemp

Celkem urb.

redeni

4,49 ha zemédélské pudy

83,1
16,9
100,0%

Podkapitola M.04 Uzemni rezervy se rusi:

,M.04 Uzemni rezervy

V grafické priloze "Ochrana pudniho fondu" Jjsou
také vyznadeny prostory, které UPNSU urcuje jako
Uzemni rezervy sidla po vycCerpani ploch navrhového
obdobi. Je =zcela pochopitelné, Ze v soucasné dobég,
bez znalosti Gzemnich narokd po vycerpani ploch
navrhového obdobi, Dby bylo netGc¢elné tyto plochy
presnéji kvantifikovat. Ve vykrese Jsou vSak
zakresleny a vyznaceny Udaje potrebné

pro posouzeni rozvojovych sméru.

zemédélského a

v dostatec¢neé dlouhém predstihu moZnost posoudit, zda
je vhodné z hlediska ochrany ptidniho fondu do
vymezenych prostord smérovat dlouhodoby rozvoj. Obé

Uzemni rezervy jsou urceny pro bydleni.™

Podkapitola M.05 Komentar k pozadavkiim na dopracovani €istopisu z hlediska
ochrany pudniho fondu se rusi:

~,M.05 Komentdf¥ k pozadavkium na dopracovani c¢istopisu
z hlediska ochrany pudniho fondu

- v pokynech na dopracovani
cistopisu nejsou pripominky k obsahu a formé
kapitoly "Ochrana pudniho fondu" v navrhu UPN SU
Tuchoraz.

- tYedeni ptredloZené v ndvrhu UPN SU bylo
pti vypracovani c¢istopisu upraveno v prostoru
lokality

A - podle vydaného uUzemniho rozhodnuti. Nova lokalita G
byla vymezena podle pokynui k dokonceni <Cistopisu na
severnim okraji obytného uUzemi. Na =zakladé dudpravy
lokality A a G byly uptresnény udaje v tabulkovych
pftehledech a dilc¢ich srovnanich uvedenych v textu.

- k ochrané LPF pf¥i zpracovani Uzemné planovaci
dokumentace (dopad urbanistického treSeni na les):
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navrzené zalesnéni:
Gzemni plan nenavrhuje nové plochy k zalesnéni.

lesnickd rekultivace:

v Uzemi nejsou plochy, které by tGzemni plén navrhoval k
rekultivaci zalesnénim.

nadvrhy zmény kategorizace:

navrzené urbanistické reseni nevyvolava pottrebu zmény
kategorizace lesnich porostu.

- Pozadavky na zabory LPF

zabory LPF:

Jak jiZz bylou vedeno v pfredchozich kapitolach, urbanistické
feSeni nevyvolalo zabor lesnich pozemku:

rekreaé¢ni vystavba na LPF:

tUzemni plan nepripousti novou rekreac¢ni zastavbu na lesni
pudé. Stavajici zastavba na lesni pudé neni.™

Podkapitola M.06 Zmény 01 — Vyhodnoceni ochrany ptidniho fondu se rusi:
+M.06 Zmény 01 - vyhodnoceni ochrany pudniho fondu

Realizaci zmén 01 tzemniho plénu dojde k néartstu ploch
zdborti ZPF z davodd rozsSireni =zastavitelného uUzemi na ukor
orné pudy do roku 2010 — a to celé severni lokality a dale
¢asti uvazované lokality Jjizni, nebot <&ast plochy uvazované
lokality na jihu predstavuje stavajici hospodarsky areal.

Ob& plochy, které jsou v rémci navrhovanych zmé&n 01 UP
SU Tuchoraz navrhovany k =zastavéni Jjsou situovany na
zemédélské pudé nejvyssi bonitni tt¥idy (l.ttrida ochrany),
BPEJ 20.10.00.

Bilance zaboru ZPF byla provedena dle Metodického
pokynu MZP CR ze dnel. 10.1996 ¢&. j. 00LP/1067/96.

CHARAKTERISTIKA LOKALIT ZABORU ZPF ZMEN Z01.1 A Z01.2 UP
SU TUCHORAYZ 7 HLEDISKA OCHRANY PUDNIHO FONDU

Lokalita Z01.1 — BV - bydleni individudlni venkovského typu (8
RD)

Lokalita v navaznosti na Uzemnim pladnem vymezenou
rozvojovou lokalitu 1 Jje pristupnd stavajici komunikaci
(111/10814). Navrh respektuje vyhldsené ochranné péasmo v
$i¥i 50 m od hranice ptilehlého ovocného sadu. Zaborem je
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dotcena zemédélskd puda — =zahrada (BPEJ 2.10.00, 1.ttrida
ochrany .... 0,71 ha)

Lokalita Z01.2 — VD - vyrobni sféra - drobna a remeslna
vyroba

Lokalita predstavuje doplnéni plochy ptvodniho
zemédélského aredalu v Uzemnim planu oznacené regulativem
VD. Zaborem Jje dotéena ornad puda (BPEJ 2.10.00, 1.trida
ochrany ..... 0,11 ha).

Realizaci =zmé&n Z.01 UPN SU Tuchoraz dojde k nartstu
ploch zédborlt ZPF z déGvodua zvétSeni ploch lokalit navrhovanych
k realizaci zastavby do roku 2010 — a to na Ukor zemédélské
pudy.

Celkova vyméra zaboru zemédélské pldy ve zménach 01
UPN SU Tuchoraz predstavuje cca 0,82 ha.“
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Ptiloha kapitoly M.03.1 Udaje o plochach se rusi:

Pfiloha kapitoly M.03.1 Udaje o plochéch

Piehled lokalit urbanistického feSeni dle BPEJ
Navrh uzemniho planu sidelniho utvaru Tuchoraz

Navrhové obdobi

lokalita | navrz.vyuZiti kéd BPEJ zavlahy odvodnéni | ochrana 1-5 | plochavha | zem.plda

1 individ. obytné 2 10.00 ne ne 1 0,33 0,33

2 individ. obytné|  2,10.00 ne ne 1 0,17
2.02.00 1 3,23 3,40
3 rekreace - 2.30.51 ne ne 4 0,76 0,76
kemp

Z01.1 BV 2.10.00 ne ne 1 0,71 0,71

Z01.2 VD 2.10.00 ne ne 1 0,11 0,11

CELKEM navrh X ne ne X 5,31 5,31

Ptehled lokalit urbanistického feSeni dle dotCenych kultur
Navrh uzemniho planu sidelniho utvaru Tuchoraz
o Navrhové obdobi

Oznaceni | DOTCENE KULTURY \Y HEKTARECH
|0ka“ty orna puda sad,zahrada | louka, pasty | zeméd.ptda | lesni pida ostat.plochy celkem
1 0,33 0 0 0,33 0 0 0,33
2 3,40 0 0 3,40 0 0 3,40
3 0 0,53 0,23 0,76 0 0 0,76
Z01.1 0 0,71 0 0,71 0 0 0,71
Z01.2 0,11 0 0 0,11 0 0 0,11
CELKEM 3,84 1,24 0,23 5,31 0 0 5,3l
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N. PRILOHA: REGULATIVY

V kapitole N. Pfiloha: Regulativy se doplfiuje nadpis:
"N.PﬁiLOHA: REGULATIVY

N.O0l Funkc¢ni vyuziti skladebnych tGzemnich prvka"“

Do podkapitoly N.2 SPECIFIKACE VEREJNE PROSPESNYCH ZAJMU A STAVEB se na
konec bodu A. TECHNICKA INFRASTRUKTURA doplfiuje text:

SA.7 Je vymezena lokalita VT.01 s funk&énim charakterem TI za
Ucelem pripoloZ/zkapacitnéni ropovodu druzba. Dotdeny Jsou
nasledujici ¢asti parcel: parc. ¢.371, 150, 152, 153, 154,
155 a parc. ¢&. 163/5. Na takto dotcené céasti parcel se
v souladu §170 zakona 183/2006 Sb. Vymezuje pravo

vyvlastniovaci ve prospéch spolec¢nosti MERO a.s."

Kapitola O.Dokladova ¢ast se rusi

,O.DOKLADOVA CAST“

Na konec kapitoly se vkladd nova podkapitola N.05 UZEMNI REZERVY:

,N.05 UZEMNI REZERVY

Z04.R1 - Je vymezena Uzemni rezerva pro akumulaci povrchovych
vod (pfevzato ze ZUR SK).

Z04.R2 - je vymezen koridor Uzemni rezervy pro
pripoloz/zkapacitnéni ropovodu Druzba (v ZUR Sk oznacen jako
RO1) .

V koridoru tGzemni rezervy nesmi byt realizovany stavby, které
by ztizily realizaci stavby pro kterou je Uzemni rezerva
vymezovana."“
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I.2 Graficka ¢ast vyroku:

Vykresy ménéné zménou &.4 UPN SU Tuchoraz:
1. KOMPLEXNi NAVRH VYUZITi UZEMI
2. NAVRH RESENi NEURBANIZOVANEHO UZEMi
8.b VEREJNE PROSPESNE STAVBY — ZMENA C.4

Vykres 7.VYHODNOCEN| ZABORU PUDNIHO FONDU ( &ast vyrokova) se rusi a

nahrazuje novym vykresem I.3 VYHODNOCEN| ZABORU PUDNIHO FONDU ( &ast
odlvodnéni).
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Il. odivodnéni

s v

1.1 Textova ¢éast vyplyvaijici z pfilohy €.7 vyhlasky 500/2006 Sb.

a. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah( v Uzemi

Dle §54 odst.5 stavebniho zakona 183/2006 Sb. vyvstava povinnost uvést Gzemné planovaci
dokumentaci obce do souladu s nasledné vydanou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
(zZUR). Proto jsou v rdmci zmény ¢. 4 UPN SU obce Tuchoraz zapracovény &i respektovany
pozadavky a vefejné prospé$né stavby a opatfeni ze ZUR vyplyvajici.

Navriena zména nemaiji vliv na $irsi vztahy v Gzemi. Uzemi je vyuZivano z hlediska ir$ich
vztah(l v souladu s vyuZitim a rozvojem okolnich sidel.

Vztah nadiazené tzemné planovaci dokumentace vydané na Grovni statu (PUR ve znéni
Aktualizace ¢.1) a konkrétniho pfijatého feseni daného touto zménou ¢.4 UPN SU Tuchoraz

Politika Gizemniho rozvoje CR uréuje strategii a zakladni podminky pro naplfiovani
ukoll uzemniho planovani a tim poskytuje rdmec pro odpovédné rozhodovani v otazkach
dalsiho rozvoje hodnot v tzemi CR.

Politika izemniho rozvoje urcuje zakladni republikové priority Uzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, které se uplatiiuji na celém tzemi Ceské Republiky.
Dale urcuje rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni
infrastruktury a koridory, plochy a rozvojové zaméry technické infrastruktury.

Politiku Gzemniho rozvoje dale rozviji krajska Uzemné planovaci dokumentace (ZUR),
kterd podrobnéji uréuje pfislu$né jednotlivé atributy definované PUR.

Spravni Uzemi obce Tuchoraz neni zahrnuto do nékteré z rozvojovych oblasti ¢i os
(zpFesnéni je provedeno na trovni ZUR). Politiku Gzemniho rozvoje dale rozviji krajskd
Gzemné planovaci dokumentace (ZUR), ktera podrobnéji uréuje piisluiné jednotlivé atributy
definované PUR.

Zména ¢.4 UPN SU Tuchoraz svym charakterem témto prioritdm obecné neodporuje,
v nékterych bodech naopak pozitivné pfispiva k poZzadovanému rozvoji izemi.

Vztah nadiazené tzemné planovaci dokumentace vydané krajem (ZUR SK) a konkrétniho
prijatého fedeni daného touto zménou €.4 UPN SU Tuchoraz

Nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem tvofi Zdsady uzemniho
rozvoje Stiedoceského Kraje (ZUR Sk). Navrhovany zména UPN SU musi byt v souladu s touto
nadiazenou Uzemné planovaci dokumentaci. 2. aktualizace ZUR SK nabyla G&innosti dne 4. 9.
2018. Zasady uzemniho rozvoje zpresnuji vymezeni rozvojovych os a rozvojovych oblasti
danych PUR a vymezuji rozvojové oblasti, rozvojové osy a rozvojovd centra krajského
vyznamu, dale pak zpfestiuji vymezeni specifickych oblasti danych PUR a vymezuji specifické
oblasti krajského vyznamu, upfesnuji Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi, vymezuji cilové charakteristiky krajiny,
vymezuji vetrejné prospésné stavby a opatfeni nadmistniho vyznamu pro ktera lze prdva
k pozemkdm vyvlastnit, stanovuji pozadavky nadmistniho vyznamu na koordinaci uzemné
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planovaci ¢innosti obci a vymezuji plochy a koridory ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti podminény uzemni studii ¢i regula¢nim planem.
e ZUR Sk stanovuji priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udritelného rozvoje
uzemi (¢lanky 01 - 09).
Nékteré z téchto ¢lankd nemaji souvislost s feSenym prostorem, s témi
ostatnimi je tato zména ¢.4 v obecném souladu. Charakter navrhovanych zmén nema
prilis potencidlu vyznamnym zplsobem do Uzemi zasdhnout.

e ZUR SK v rdmci zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a os ve Stfedoceském kraji,
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského
vyznamu (¢lanky 10 - 84) nezahrnuji obec Tuchoraz ani do jedné z téchto kategorii.

e  Obec Tuchoraz nespadd do specifickych oblasti, vymezenych v PUR, ani do specifické
oblasti Krajského vyznamu (¢lanky 85 — 110).

e  ZUR zpreshiuji plochy a koridory vymezené v PUR a vymezuji plochy a koridory
krajského vyznamu (¢lanky 111 — 195).

Severné od obce Tuchoraz je veden koridor DV1 (z PUR 2008) pro ropovod
Druzba (pfipoloz/zkapacitnéni) jako koridor pro vefejné prospésnou stavbu RO1.

Koridor v §ifi 300 m je zapracovan v grafické i textové ¢asti zmény &.4 UPN SU
Tuchoraz jako Uzemni rezerva oznacend jako Z04.R2

ZUR navrhuji jako Gzemni rezervy lokality vhodné pro akumulaci povrchovych
vod. Uzemni rezerva je zapracovana v grafické i textové ¢asti UPN SU Tuchoraz.
Lokalita je zapracovana v grafické ¢asti pod oznacenim Z04.R1.

ZUR vymezuji v fe$eném tzemi obce Tuchoraz regiondlni biocentrum RC 1024
(Tuchoraz) a regionalni biokoridor RK 1236 (Klucov-Tuchoraz) a RK 1237 (Dolanka-
Tuchoraz). Uzemni systém ekologické stability je jiz zapracovan v platném tzemnim
planu (r. 2001).

e ZUR Sk upresiuji uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi (¢lanky 196-203).

V katastralnim Uzemi obce Tuchoraz se nenachazi pfirodni, kulturni ani
civiliza¢ni hodnoty, které by svym rozsahem ovliviiovaly vyznamné Gzemi kraje, nebo
méli narodni ¢i regionalni vyznam.

Navrhovana zména obecné nemUze vyraznym zplsobem ovlivnit pfiznivy stav
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi.

e  ZUR Sk vymezuiji cilové charakteristiky krajiny (¢lanek 204 — 225).
Re$eny prostor se plné nachézi v kategorii krajiny relativné vyvazené, kde se

nachazi relativné pestra skladba zastoupenych druhl pozemkd, nepfevazuji zde ani
ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.
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Zména ¢.4 se negativnim zplsobem nedotyka pfirodnich a krajinafskych
hodnot v Uzemi, nenarusuje relativné vyvazenou krajinu a nebrani dosazeni
vyvazeného stavu.

e 7UR Sk vymezuje vefejné prospésné stavby a opatieni, stavby a opatreni k zajistovani
bezpecnosti statu a asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit (¢lanek 226 — 237)

Katastralnim Uzemim obce Tuchoraz prochazi koridor pro
pripoloZ/zkapacitnéni ropovodu Druzba znaceny z ZUR Sk jako RO1.

Dalsi vefejné prospésnym opatfenim, nachdazejicim se na Uzemi katastralniho
Uzemi obce, je dle ZUR Sk regionalni biocentrum RC 1024 Tuchoraz a regionalni
biokoridory RK 1236 Klu¢ov-Tuchoraz, a RK 1237 Doldnka-Tuchoraz.

e  ZUR Sk stanovuje pozadavky nadmistniho vyznamu na koordinaci uzemné pldnovaci
¢innosti obci (Clanek 238 — 240).

Zménou €. 4 UPN SU Tuchoraz je zapracovan koridor pro pfipolo?/zkapacitnéni
ropovodu Druzba v $ifi 300 metr(. Uzemni systém ekologické stability je vymezen jiz
v platném UPN SU Tuchoraz.

e Dal3i néleZitosti uvedené v ZUR Sk se zadnym zpisobem netykaji katastralniho Gzemi
obce Tuchoraz.

Vyhodnoceni splnéni poZzadavkt obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu
zmény Uzemniho planu potizované zkrdcenym postupem

Bude dopIné&no po projedndni s pofizovatelem zmény ¢.4 UPN SU Tuchoraz.

Zména €. 4 UPN SU Tuchoraz fedi pozemek parcelniho ¢&isla 166/6, ktery je v platném
Uzemnim planu veden jako plocha sady a zahrady. Zména ¢.4 udava nové funkéni vyuZiti -
plocha bydleni — individudIni venkovského typu.

Zména &.4 UPN SU Tuchoraz provéfuje a aktualizuje hranici zastavéného Gzemi dle §
58 zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemni planovanim a stavebnim fadu.

vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§

43 odst. 1 stavebniho zdkona) s odivodnénim potfeby jejich vymezeni

Takové zaleZitosti nebyly zménou ¢.4 UPN SU Tuchoraz Feseny.

Vycet prvkd regulaéniho planu s odlvodnénim jejich vymezeni

Zména nevymezuje prvky regulacniho planu.
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e. Vyhodnoceni predpoklddanych dusledkd navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Navrhovand zména se nachazi v jiz zastavéném Uzemi na padeé I. tfidy ochrany
zemédélského padniho fondu. Pfedpoklada se pouze vybudovani prijezdové cesty
k pozemkdm parcelniho ¢isla 143/2 a 143/3.
Charakter lokality zmény ¢.4 vychazi z ptileZitosti, které nebylo moZzné dost dobre
odhadnout pfi tvorbé vychozi dokumentace (UPN SU Tuchoraz). Jednd se o maloplo$nou

lokalitu.

Prehled zaborl zemédélského pldniho fondu s identifikaci tfidy ochrany a druhem

pozemku je uveden v nasledujici tabulce.

Trvaly zdbor

Zabor ZPF podle

Zabor ZPF podle tfid

Lokalita Funkéni vyugiti Z0F [hal BPEJ [ iednotlivych kultur [ha] ochrany [ha]
a
ovocné sady I Il 1 \Y,
BYDLEN{ — INDIVIDUALN({
204.1 VENKOVSKEHO TYPU 0,061 | 21000 0,061 0,061 - - -
PREDPOKLADANY ZABOR PUD. FONDU 0,061

Pavodni vykres platného UPN SU Tuchoraz - vyhodnoceni zabor(i ptdniho fondu se
rusi. Dle pfilohy ¢.7 vyhlasky ¢.500/2006 Sbh. vykres predpokladanych zabord padniho fondu

spada do grafické ¢asti odlvodnéni.

Grafickym dopliikem je novy vykres zaboru pldniho fondu, jeZ je soucasti grafické ¢asti

odlvodnéni tzemniho planu.

- vyhodnoceni predpoklddanych disledkt navrhovaného feseni na pozemky uréené

k plnéni funkce lesa (PUPFL)

Zménou nejsou vymezeny plochy na pozemcich uréenych pro plnéni funkce lesa.
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11.2 Nalezitosti uvedené v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona

a. vysledek prezkoumani uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zdkona

Vysledek tohoto prezkumu bude doplnén pofizovatelem na zakladé predloZzeného navrhu
zmény &.4 UPN SU Tuchoraz.

b. zprdva o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vvhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi

Bude doplnéno po projednani s pofizovatelem.

Vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo pfi ndvrhu zmény ¢.4 UPN SU
dotcenym orgdnem vyZadovano.

c. stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5

Vyhodnoceni vlivii na udritelny rozvoj Gzemi nebylo pfi navrhu zmény ¢.4 UPN SU
dotéenym organem vyZzadovano, tento bod je tedy pro zménu ¢.4 irelevantni.

d. sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zdvaznych divod(,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivi na udrfitelny rozvoj Gzemi nebylo pfi navrhu zmény &3 UPN SU
dotcenym organem vyZzadovano, tento bod je tedy pro zménu €.3 irelevantni.

e. komplexni zdlvodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty

Obecné zduvodnéni prijatého reseni:

Zména ¢.4 UPN SU Tuchoraz v podstaté fesi nedostatek platného UPN SU z roku 2001.
Jednd se o0 zménu v Uzemi, kterd svym charakterem nema potencial vyznamnym zpUsobem
ovlivnit feSené Uzemi. Jedna se v podstaté o proluku v rodinné zastavbé.

Obecnd koncepce dana platnym tdzemnim planem nebyla v méfitku lokality Z04.1
prekrocena.

Zastavéné Uzemi obce je touto zménou revidovano a prislusnym zptsobem bylo upraveno.
Revize zastavéného Uzemi probéhla k datu 7.6.2019 a zpUsob vymezeni odpovida poZzadavkim
§58 stavebniho zakona 183/2006 Sb.

Navrh zmény €.4 UPN SU Tuchoraz nebyl feden ve variantach.
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Komplexni zdidvodnéni vzhledem k jednotlivym vymezenym lokalitém nové zastavitelnych

ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné (obecné ploch rozvoje):

f.

Z204.1

- Nova zastavitelna plocha v severovychodni ¢asti obce Tuchoraz.

- Navrhovany funkéni charakter lokality je plocha BYDLENI — INDIVIDUALNI
VENKOVSKEHO TYPU

- Celkova vyméra lokality &ini 603 m?.

Lokalita je vymezena v kompaktnim prostoru tvofeném rodinnymi domy a navazujici na
zastavitelnou plochu bydleni vymezenou platnym UP z roku 2001.

V soucasnosti se jedna o plochu sady a zahrady.

Dotéené parcely: 166/6.

Lokalni regulativy k lokalité Z04.1: Nejsou.

Stanovena etapizace: Neni vymezena.

Uzemni studie/dohoda o parcelaci: Neni vyZadovana.

Predpoklddané dopravni napojeni lokality Z04.1: Lokalita je napojena na silni¢ni komunikaci
111/10814.

Davodem vymezeni je feSeni nedostatku jiz platného Uzemniho planu. Zména resi
dopravni napojeni pozemku ¢. 143/2 a 143/3, které jsou platnym GUzemnim planem
navrzeny k zastavéni objekty pro bydleni venkovského typu. Dopravni obslouZeni téchto
pozemkl neni mozné fesit jinym zplsobem. Komunikace 111/1132, kterd témto pozemkim
pfiléha z druhé strany je vedena v jiné vySkové Urovni a proto je vjezd na pozemek
znemoznén.

Vyhodnoceni uUcéelného vyuzZiti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch.

Zména &.4 UPN SU Tuchoraz v podstaté fe$i nedostatek platného UP z roku 2001.
Zména nema obecnou moznost vyraznéjsim zplsobem negativné narusit stanovenou

koncepci rozvoje v Uzemi.

Jednd se o proluku mezi souvislou zéstavbou rodinnymi domy. Zména ¢.4 UP sceluje Gzemi

urcené pro bydleni.

Vymezeni plochy bydleni — individualni venkovského typu umoziuje vybudovat vjezd na

pozemky jemu pfiléhajici, coz umozni vyuziti pozemku jemu priléhajici podle funkéniho vyuziti

daného platnym tdzemnim planem. Tim je podporeno Ucelnéjsi vyuZiti zastavéného, Ci
zastavitelného Uzemi.

Dal3i vymezeni zastavitelnych ploch zménou ¢.4 UPSU Tuchoraz nebylo vyadovéno.
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