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Pfredmluva:

Textova ¢ast platného UPSU Tuchoraz neni ¢lenéna v &asti vyroku vsouladu s piilohou €.7 vyhlasky
500/2006 Sb., nebot se jedna o Uzemni plan zpracovany pfed rokem 2006, kdy vstoupila v platnost novela
stavebniho zdkona a souvisejicich provadécich vyhlasek. Stavajici tzemni plan je vydan formou obecné zavazné
vyhlasky, kterd ve své priloze uvadi zdvazné ¢asti Uzemniho planu. Protoze véak zména ¢.3 UP Tuchoraz bude
vydana formou opatieni obecné povahy, je nutné tuto zménu strukturovat na ¢ast vyroku a ¢ast odavodnéni. Proto
jsou v textové ¢asti vyroku zmény €.3 UPSU Tuchoraz v souladu s metodickym doporué¢enim MMR CR z prosince
2014 dopliovény ¢ ménény pouze ty &asti textové zpravy UPSU Tuchoraz, které jsou touto zménou (vymezenim
lokality Z03.1) dotéeny a maji primou vazbu na znéni obecné zavazné vyhlasky (jedna se tak o zdvazné casti
platného UP), kterou je platny UPSU Tuchoraz vydan.

Textova cCast odlvodnéni této zmény vychazi z platné legislativy a je tedy strukturovana dle pfilohy ¢.7
vyhlagky 500/2006 Sb.
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1.1. Textova cast vyroku

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Tuchoraz se méni takto:

1. V (asti €C.01 Urbanisticka koncepce — Urbanisticka charakteristika, prostorové usporadani organizace
uzemi se za ndazev této kapitoly vklada nasledujici text (ktery tak tvofi prvni odstavec):

,Zastavéné Uzemi jadrové obce Tuchoraz bylo revidovano zménou ¢.3. Pfi jeho vymezeni byl zohlednén
dosavadni vyvoj ve vymezenych rozvojovych lokalitach a byly odstranény rozpory izemniho planu vazajici se na
Uzemi bezprostfedné navazujici na lokality rozvoje dané touto 3.zménou (P03.1 a P03.2). Zména zastavéného
uzemi probéhla k datu 22.3.2015.“

2. Vnazvu kapitoly C.05 Rozvojové prostory sidla se vypousti slovo sidla a znéni této kapitoly je tak
nasledujici:

,C.05 Rozvojové prostory.”
3. V (¢asti C.05 Rozvojové prostory se za devaty odstavec pridava nasledujici text (tvofici desaty odstavec):

,Lokalita P03.1 je vymezena na pozemku parc. ¢.77/4 a jej vyméra Cini 852m°. Navrhovany funkéni charakter je
RS — plochy smiSené rekreace. Lokalita je vymezovana jako lokalita pfestavby, nebot je ndavrhem této zmény
soucasti zastavéného Uzemi obce. Kapacita nové navrhované lokality je jeden rekreacni objekt nebo (v souladu
s pfipustnym vyuZitim dané funkce) jeden objekt pro trvalé bydleni.”

4. V Casti C.05 Rozvojové prostory se za vyrokovou Cast ¢.2 této zmény pridava nasledujici text (ktery tak
tvofi jedenacty odstavec):

,Lokalita Z03.1 je vymezena na pozemku tvofeném ¢astmi parc.¢.317, 150, 152 a 153. Celkovd vyméra této
lokality ¢ini 29 640m”°. Navrhovany funkéni charakter je Tl — plocha technické infrastruktury. Nové navrhovana
lokalita slouZi pro ptipoloZ/zkapacitnéni ropovodu Druzba a jeji vymezeni je iniciovano vymezenim tohoto
zaméru v nadiazené Gzemné pldnovaci dokumentaci kraje — ZUR SK. Zde je tento zdmér veden i jako veiejné
prospésna stavba s oznacenim R.01 (v Uzemnim planu pak vymezena VPS jako WT.01).“

5. V (¢asti C.05 Rozvojové prostory se za vyrokovou ¢ast ¢.3. této zmény pridava nasledujici text (ktery tak
tvori dvanacty odstavec):

,Lokalita P03.2 je vymezena na pozemku tvofeném ¢asti parcely ¢.77/3 a jeji rozloha &ini 4 666m>. Navrhovany
funkéni charakter je systém sidelni zelené — zeleni ochranna a izolacni (ZO). Jeji vymezeni je ddno zménou
pribéhu hranice zastavéného Uzemi obce, nyni je tato plocha jeho soucasti. Nutné tak musi nést néjakou
vhodnou formu funkéniho charakteru vazaného na urbanizovany prostor sidla.”

6. V &asti M.04 Uzemni rezervy se za prvni odstavec pFidava dalsi odstavec tvofeny nésledujicim textem:

,Zménou ¢.3 jsou vymezeny dalsi dvé Uzemi rezervy — R03.1 a R03.2. Obé Uzemni rezervy dopliuji vymezenou
zastavitelnou plochu Z03.1 a spolu s ni vytvaii krajskou dokumentaci pozadovany koridor o $ifi 300m vymezeny
za Ucelem pfipoloZe/zkapacitnéni ropovodu Druzba. Rozloha R03.1 ¢ini 30 368m” a rozloha R03.2 &ini 20
805m’. V takto vymezenych Uzemnich rezervdch neni moZno provadét takové zmény v uzemi, jez by
negativnim zplsobem mohly ovlivnit budouci investici nebo ji zcela znemoznit.”
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7. 'V ¢asti N.01.2 Krajina a sidelni zelen se vklada pata kapitola s ndzvem 05. Systém sidelni zelené - zelen
ochranna a izola¢ni, ktera obsahuje tento text:

»Hlavni vyuZziti:

- izolacni a ochranna zelen, ktera ma zmirnit Sifeni negativnich jevd (hluku a prachu) z identifikovanych zdroji a
opticky zakryt provozy narusujici obraz obce.

Ptipustné vyufziti:

- vefejna a doprovodna zelen

- soukroma a vyhrazena zelen

- méstsky mobiliar odpovidajici uziti v parkové plose

- budovani cest pro pési a cyklistickou dopravu

- umistovani drobné architektury odpovidajici definici stavby pfipustné v nezastavitelném Gzemi.

- pfirozené, prirodé blizké dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kefU i travnich porostd,
- vodohospodaiské stavby, protipovodriova opatieni se zachovanim vegetacni slozky.

- umisténi konkrétniho zaméru Cistirny odpadnich vod.

Nepfipustné vyuziti:

- nepripustné je zejména sniZovat potenciadl ochrany stavajiciho porostu ve vymezenych ochrannych
pasmech identifikovanych zdroji znecisténi.

- umisfovat stavby nad ramec specifikace §18 stavebniho zakona, mimo technické infrastruktury COV a
nutného souvislého vybaveni.”

8. V (Casti N.02 Specifikace vefejné prospésnych zajmu a staveb, v podkapitole A. Technicka infrastruktura,
se za v ¢asti Navrhovana zaftizeni technické vybavenosti za bod A.2 vklada bod A.3 nésledujiciho znéni:

»,Vymezena je lokalita WT.01 (Z03.1) s funkénim charakterem Tl za Uucelem pfipoloZe/zkapacitnéni ropovodu
Druzba. Dot&eny jsou nasledujici &sti parcel: parc.&.371 (o vyméFe 753m°), parc.£.150 (o vyméFe 27 240m°),
parc.£.152 (o vyméFe 1 636m°) a parc.&.153 (o vyméie 11m?). Na takto dotéené &asti parcel se v souladu s §101
a §170 zakona 183/2006Sb. vymezuje pravo pfedkupni i pravo vyvlastiiovaci ve prospéch spole¢nosti MERO
a.s., vlastnéné 100% statem prostrednictvim Ministerstva Financi.

Predmétné casti parcel jsou zachyceny v grafické ¢asti této dokumentace.”

9. V (4sti N.04 Zasady prostorového usporadani a architektonického feSeni se bod a, Dostavby a Upravy ve
stavajici zastavbé a bod b, Vystavba na plochach urcenych k zastavéni rusi a nahrazuje se timto textem:

,Objekty musi dodrZovat vyskovou hladinu zastavéni dvou podlaZi s podkrovim, podkrovi maze byt u
obytnych staveb uZito k obytnym uceldm. Vyska takového objektu nesmi presdhnout 9m (méfeno od
nejnizsiho ke stavbé prilehlého bodu ¢i pasu terénu po atiku ¢i hfeben strechy).

Stavebni parcely nové vymezované na ucelenych pozemcich nesmi véetné zpevnénych ploch ve funkénich
kategoriich BV, SV a RS presdhnout 35% celkové rozlohy takového pozemku.
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Naroky na parkovaci stani musi byt pIné saturovany na pozemku investora stavby.
Zasobovani pitnou vodou bude provedeno z vlastni studné nebo ptipojenim na obecni vodovod.
Destové vody musi byt v maximalni mozné mite zasakovany pfimo na pozemku souvislém se stavbou.

Splagkové vody musi byt jimany v nepropustné jimce (obec Tuchoraz nedisponuje centralni COV) s
naslednou fadnou likvidaci, nebo musi byt pred vypusténim do vhodného recipientu patficnym zplsobem
precistény (domovni COV). Zarover systém slouzici pro odvedeni splagkovych vod musi byt pfipraven na
budouci napojeni na centralni obecni COV.“
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Il. Odivodnéni

Il. 1. Textova éast vyplyvaijici z pfilohy ¢€.7 vyhlasky 500/2006 Sb.

s 7

a. vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska Sirsich vztaht v izemi

Vztah nadfazené Gizemné planovaci dokumentace vydané na trovni statu (PUR 2008) a
konkrétniho pfijatého feseni daného touto zménou &.3 UPSU Tuchoraz

Politika tizemniho rozvoje CR uréuje strategii a zakladni podminky pro naplfiovani tkold Gzemniho
planovani a tim poskytuje rémec pro odpovédné rozhodovani v otazkach dalsiho rozvoje hodnot v izemi CR.

Politika Uzemniho rozvoje urcuje zakladni republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi, které se uplatriuji na celém tzemi Ceské Republiky. Dale uréuje rozvojové oblasti a
rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni infrastruktury a koridory, plochy a rozvojové zaméry
technické infrastruktury.

Politiku tzemniho rozvoje dale rozviji krajska uzemné planovaci dokumentace (ZUR), ktera podrobnéji
uréuje ptislusné jednotlivé atributy definované PUR.

ProtoZe se jedna o drobné zménuy na trovni UP, nevyplyvaji z PUR CR, jakoZzto zakladniho ramce Gzemniho
planovani CR, 7adné piimé pozadavky na zapracovéni. S obecnymi poZadavky na Gzemné planovaci ¢innost
zachycenymi PUR CR je pak tato zména ¢.3 v souladu.

Vztah nadfazené Gizemné planovaci dokumentace vydané krajem (ZUR SK) a
konkrétniho pfijatého feSeni daného touto zménou ¢.3 UPSU Tuchoraz

Nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem tvofi Zasady uUzemniho rozvoje
Stredoceského Kraje (ZUR Sk). Navrhovany zména UPSU musi byt v souladu s touto nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci. ZUR SK nabyly Gcinnost dnem 22.2.2012 (vydany zastupitelstvem Stfedoceského kraje). Zasady
Uzemniho rozvoje zptestiuji vymezeni rozvojovych os a rozvojovych oblasti danych PUR (2008) a vymezuji rozvojové
oblasti, rozvojové osy a rozvojova centra krajského vyznamu, dale pak zpresnuji vymezeni specifickych oblasti
danych PUR a vymezuji specifické oblasti krajského vyznamu, upfesfiuji Gzemni podminky koncepce ochrany a
rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi, vymezuji cilové charakteristiky krajiny, vymezuji vefejné
prospésné stavby a opatieni nadmistniho vyznamu pro ktera lze prava k pozemkdm vyvlastnit, stanovuji pozZadavky
nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a vymezuji plochy a koridory ve kterych je
provéreni zmén jejich vyuziti podminény Gzemni studii ¢i regula¢nim planem.

ZUR SK vramci zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a os ve Stfedoceském kraji nezahrnuji obec
Tuchoraz ani do jednoho z takovych prvka.

ZUR SK stanovuiji v €1.01-09 priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Z téchto priorit, prezentujeme pouze ty, které maji néjaky vztah k feSenému
prostoru:

e (01) Pomoci nastroji Uzemniho panovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfredoceského kraje,
8
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zaloZeny na zajisténi ptiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddaiském rozvoji a udrzeni socialni

soudrznosti_obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni

pozadavek pfi zpracovani Uzemnich studii, Uzemnich plan{, regulacnich pland a pfi rozhodovani o

zménach ve vyuziti Uzemi.

Lokalita P03.1 je lokalitou vymezovanou z dlivodu tlaku na pfirozeny rozvoj v izemi. Forma takového
drobného rozvoje se velmi tézko odhaduje na delsi dobu dopfedu a soucasny UPSU je jiz 14 let stary,
z hlediska téchto potfeby tedy ne zcela aktudlni. Nicméné pravé takova forma rozvoje stala za postupnym
vyvojem podobnych sidel a dnes si takovych prostor cenime vice, nez uniformni a neuchopitelné sidelni
kase vzniklé mimo jiné i diky formé uzemniho planovani, kdy se nejprve planuji a poté buduji velkoplosné
zasahy najednou a bez patricné kvality.

Lokalita Z031 je vymezovdna mimo jiné i vzhledem k zajisténi stabilniho hospodarského rozvoje na
urovni statu.

ZUR SK zpreshuji v €.111-195 plochy a koridory vymezené v PUR CR a vymezuji plochy
a koridory krajského vyznamu. Z téchto upfesnéni, prezentujeme pouze ty, které maji néjaky
vztah k feSenému prostoru:

e (165) ZUR zptesiiuji koridor DV1 (z PUR 2008) pro ropovod DruZba (pfipolo?/zkapacitnéni) jako koridor
pro verejné prospésnou stavbu RO1.

ProtoZe se jednd o verejné prospésnou stavbu (VPS), je nutné ji vymezit minimalné castecné primo
jako rozvojovou plochu. Proto byla vymezena rozvojova plocha Z03.1 s funkci technické infrastruktury (TI),
ktera ve své ose zahrnuje soucasné vedeni ropovodu a vytvafi kolem néj pribézny pas o Sifce 100m. Tato
lokalita byla zaroven vymezena jako VPS — WT.01. Ostatni Uzemi do pozadovaného koridoru o sifce 300m

bylo feSeno formou Uzemni rezervy.

e (169) ZUR SK stanovuji tyto Ukoly pro Gzemni pldnovani: Zajistit vymezeni a tUzemni ochranu pro

stavby RO1 az RO3 v Sifce 300m a jeho koordinaci se zdméry v Uzemnich planech obci.

Sitka pozadovana kochrané takto vymezeného Uzemi (RO1 — $itka koridoru 300m) vychazi
z ochranného pdsma tohoto produktovou (150m na obé strany). Samotnou stavbou samoziejmé nebude
dotCeno takto rozsahlé uzemi a proto byla Sife koridoru vymezovaného za ucelem vymezeni VPS RO1
(WT.01) rozvojovou plochou Z03.1 stanovena na 100m. Zbyla plocha do poZzadované Uzemni ochrany v sifi
koridoru 300m byla vymezena Uzemni rezervou. Uzemni rezerva znemozriuje provedeni takovych zasah,

jez by ztizily ¢i ohrozily budouci investici ve sméru provedeni pfipoloZe nebo zkapacitnéni produktovou.

e (193) ZUR SK vymezuji na regiondlni Grovni v k.U. Tuchoraz tyto prvky USES: Regionalni biocentrum RC
1024 Tuchoraz a regionalni biokoridor RK 1237 Doldnka — Tuchoraz.

Tyto prvky, zahrnujici predevéim tok Sembery, jeji neurbanizované &asti tidolnice a vodni dila na tomto
toku, se nachazi v bezprostredni blizkosti vymezované lokality P03.1., nejsou ji vSak dotéeny. Regionalni
biokoridor se na hrazi Mlynského potoka zuZuje prakticky pouze na samotny vodni tok, okolni plochy jsou
totiz jiz silné urbanizovany a biokoridor by v nich nebyl funkéni. Samotna plocha lokality se nachazi nad
hrazi Mlynského rybnika, nejedna se tudiz o nivu Sembery (potencidlni stfet s VKP ze zakona).
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ZUR SK vymezuji v €1.204-225 cilové charakteristiky krajiny. K.4. Tuchoraz je vedeno
v kategorii N — krajiné relativné vyvazené. ZUR SK stanovuji tyto zasady péce o tento typ
krajiny pti planovani zmén v tzemi a rozhodovani o nich:

o (218) ZUR SK vymezuji krajinu relativné vyvaZenou v Gzemich odpovidajicim témto charakteristikdm:

Relativné pestra skladba zastoupenych druh( pozemku; neprevazuji _ani ekologicky labilni ani

ekologicky stabilni plochy.

e (219) ZUR SK stanovuji tyto zésady pro pldnovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich: DosaZeni

relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch; zmény vyuZiti Uzemi nesmi

narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni vyvazeného stavu.

Navrhem lokality P03.1 nedojde k negativnimu naruseni soucasného stavu krajiny ani nebude sniZzen
potencial pro dosaZeni vyvazeného stavu cilové krajiny. Lokalita je umisténa v nezastavéné proluce
zastavéného uzemi. Jeji pripadné vyuZiti ke stavbé rekreacniho ¢i obytného domu dle prostorovych
moznosti danych platnym UP a touto zménou nezatii $iri prostor nad akceptovatelnou miru.

Dopravni napojeni na dostate¢né kapacitni komunikaci se nachazi na hranici pozemku. Stejné tak sité
technického vybaveni obce jsou dostupné diky prilehlé a z tohoto hlediska vybavené zastavbé.

Uzemi se zvy$enou ochranou (RB, RK Uzemniho systému ekologické stability) nebudou naruseny.
Pribéh jejich hranic v Sirsim okoli lokality je vyznamnym zplGsobem determinovan urbaniza¢nimi procesy a
prestoze byla dosud v navrhované lokalité Z03.1 funkce nezastavitelnd, nebyla k témto prvkim Gzemné

pfipojena.

ZUR SK vymezuji v €1.226-225 verejné prospésné stavby a opatfeni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a asanaénich Gzemi nadmistniho vyznamu, pro ktera
Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Z téchto vymezeni prezentujeme pouze ty, které
maji néjaky vztah k feSenému prostoru:

e (233) ZUR SK vymezuji veiejné prospééné stavby dalkovodd: Na k.u. Tuchoraz se jednd o VPS RO1 —

Ropovod Druzba — pfipoloZ nebo zkapacitnéni koridoru.

Tato VPS byla vymezena ve 3.zméné UPSU jako WT.01 (kéd této VPS v krajské dokumentaci je RO1,
rozvojové lokalita v UPSU Tuchoraz je pak oznacena jako Z03.1). Vlastni koridor vymezeny rozvojovou
plochou byl vymezen vSsifi 100m, zbylé Uzemi do poZadované Sife koridoru 300m bylo vymezen o
uzemnimi rezervami R03.1 a R03.2.

e (237) ZUR SK vymezuji verejné prospéind opatteni: V k.U. Tuchoraz se jednd o RC 1024 Tuchoraz a RK
1237 Dolanka — Tuchoraz.

Soucasny UPSU Tuchoraz nevymezuje prostfednictvim své provadéci vyhlasky 7adné vefejné
prospésna opatreni. Vsouladu s uplatfiovanou praxi, kdy si krajské urady (subjektem, ke kterému se
vymezuji predkupni ¢i vyvlastiiovaci prava k pozemk{m pod regionalnimi biocentry a biokoridory, jsou
kraje) nepreji vymezovani takovych VPO obecné, ale pouze v kritickych situacich, nebyly tyto VPO touto
zménou ¢.3 vymezeny.
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ZUR SK vymezuji v €1.238-240 pozadavky na koordinaci ploch a koridori VPS a VPO.
Z téchto pozadavkl prezentujeme pouze ty, které maji néjaky vztah k reSenému prostoru:

e (238) ZUR SK stanovuiji nasledujici poZadavky na koordinaci izemné planovaci &innosti dotéenych obci

pfi_zpresnovani uzemniho vymezeni ploch a koridorl pro umisténi staveb. Koordinace plocha a
koridor(i VPS a VPO vymezenych ZUR budou probihat v tzemi déle uvedenych ORP a obci: ORP Cesky
Brod — obec Tuchoraz — vymezeni R.01, RC 1024 a RK 1237.

Trasovani téchto prvk( netfeba zménou &.3 korigovat, nebot na Grovni UPSU Tuchoraz kopiruiji jejich
vymezeni v ZUR SK a jejich soucasny pribéh odpovidd maximalnim moznostem v daném Uzemi pro

trasovani takového prvku.

b. vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu

1. se schvdlenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upravé v pfipadé

postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

2. spokyny pro zpracovani navrhu Uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst.

stavebniho zdkona,

3. spokyny kupravé navrhu uUzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3

stavebniho zdkona

4. srozhodnutim o pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona

Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani nasleduje niZe (znéni zadani kurzivou). Body 1.-4. nebyly v této fazi
vymezovany. Zména ¢&.3 UPSU Tuchoraz nebyla fedena ve variantach. Ostatni body budou doplnény a? na
zakladé vysledka ¢i formy projedndvani tohoto navrhu izemniho planu.

Vyhodnoceni splnéni poZzadavkd zadani

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CiLECH
ZLEPSOVANiI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI,
V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A
DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

A1) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE - URBANISTICKA KONCEPCE

Koncept rozvoje obce bude vychdzet ze soucasné platného uzemniho pldanu obce Tuchoraz.
Navrh zmény ¢.3 vychézi z platného UPSU Tuchoraz.
Posoudit a vyhodnotit zaeny fyzickych a pravnickych osob:

Na zdkladé obdrZeného podnétu projednaného v zastupitelstvu obce bude ve zméné ¢. 3 projedndna zména
funkéniho vyuZiti pozemku parc. &. 77/4 na vyuZiti umoZriujici vystavbu rekreaéniho RD.

Podnét byl vyhodnocen a zapracovan do navrhu této zmény ¢.3 jako lokalita P03.1 s funkénim navrhem RS.
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Urbanisticka koncepce
Zména ¢. 3 navrhuje plochu pro funkcni vyuZiti umoZriujici vystavbu 1 RD, ¢imZ nedojde k naruseni
urbanistické koncepce obce Tuchoraz.

V piipadé lokality P03.1 se jednd o drobnou zménu, je? je do UPD zapracovéna véetné narokl na
zastavénost pozemku a maximalni vysku objektu.

Lokalita Z03.1 je vymezovana za Ufelem pfipoloZe/zkapacitnéni ropovodu Druzba a jeji vymezeni je
iniciovano nadfazenou UPD — ZUR SK.

Lokalita P03.2 je vymezovana za uc¢elem zmény funkéni kategorie zelené na této plose (navrhovany funkcni
charakter je zeleri ochranna a izola¢ni — ZO), nebot se ndvrhem této zmény ocitd v zastavéném Uzemi obce.
Nutnost zmény pribéhu hranice zastavéného Gzemi je dana faktem, Ze zéstavba prilehla k Mlynskému rybniku
ze severu byla dosud vedena jako funkcni kategorie RS, avSak nebyla zahrnuta do zastavéného Uzemi obce
(prestoze je pojednana funkénim charakterem odpovidajicim zastavénému tzemi).

A2) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura:
Koncepce dopravni infrastruktury obce se zdsadnim zplisobem zménou ¢. 3 nemént.

Koncepce dopravni infrastruktury zGstala neménna.

Technicka infrastruktura:
Oproti stdavajicimu uzemnimu pldnu se zménou ¢. 3 zdsadné neméni koncepce verejné infrastruktury.

Koncepce verejné technické infrastruktury obce se neméni. Potencidlni investici do technické
infrastruktury umozZriuje vymezeni lokality Z03.1, jedna se v3ak o zkapacitnéni/pfipoloz ropovodu Druzba, coz
nema prakticky vliv na podobu a funkci vlastniho technického vybaveni obce.

Z&sobovani vodou:
Predpokiddad se napojeni pozemku z verejného vodovodu, alternativné z viastni studny.

Vzhledem k lokaci rozvojové plochy P03.1 je timto navrhem zmény ucinén stejny predpoklad.

Kanalizace:
Splaskové vody budou svedeny do jimky na vyvdZeni, obec Tuchoraz nemd v soucasné dobé vybudovanou
kanalizaéni sit.
Destové vody je treba pro zachovdni odtokovych poméri v maximdini moZné mife zdrZovat na pozemku a
uvddeét do vsaku.

PoZadavky na takové reseni jsou ve strukture zmény ¢.3 vymezeny zménou obecnych regulativ(.

Verejna prostranstvi
Zména ¢. 3 nenavrhuje novd vefejnd prostranstvi.

Zménou ¢.3 nebyly navrhovany nova verejna prostranstvi.
A3) KONCEPT USPORADANI KRAJINY

Podnét zmény ¢. 3 nema vliv na usporaddni krajiny, jednd se o plochu prestavby v zastavéném tzemi obce.

Vymezeni lokality P03.1 a lokality P03.2 jako lokality prestavby vyplyva ze soucasné zmény pribéhu
zastavéného Uzemi obce v dané lokalité. Tento krok nebyl uc¢inén ucelové (z hlediska zjednoduseni vymezeni
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lokality prestavby oproti lokalité nové zastavitelné), ale zdlvodu absence vymezeni zastavéného uzemi
v zdpadni ¢asti Uzemniho planu na pozemcich souvislych se stavbami nachazejicimi se na st. parceldch ¢.199,
257, 247 a 228. Tento fakt bylo nutné v navrhu zmény ¢&.3 zohlednit, nebot i funkéni charakter této plochy je
v Uzemnim planu veden jako RS — plochy smiSené rekreacni, tedy funkce urbanizovaného uzemi sidla.
Zastavéné uzemi bylo upraveno tak, aby tvofilo logicky souvisly celek se zastavénym lGzemim jadrové obce,
zahrnuta tam tedy byla rovnéZ proluka tvofena casteéné pozemkem 77/3 (Castecné zddvodu pribéhu
regiondlniho biocentra RC 1024 Tuchoraz timto pozemkem — jednd se vyjimeény ptipad z hlediska platnosti
§58, stavebniho zakona)) a pozemkem parc.t.77/4 nové vymezované lokality prestavby P03.1. Uprava
vymezeni zastavéného Uzemi obce probéhla v obecném souladu s §58 stavebniho zdkona.

POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Zména ¢. 3 nenavrhuje Zadné uzemni rezervy.

Zména ¢.3 navrhuje oproti Uzemni rezervy R03.1 a R03.2 z dlvodu vymezeni krajské VPS R.01 vzhledem
k zdméru pripoloZe/zkapacitnéni ropovodu Druzba.

C) POZADAVKY NA VEREINE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA

OPATRENIi A ASANACE, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT
VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

Ndvrh zmény ¢. 3 nenavrhuje Zddné verejné prospésné stavby ani verejné prospésnd opatreni.

Navrh zmény &3 navrhuje vUPSU Tuchoraz VPS WT.01 jako krajskou VPS R.01 vzhledem kzaméru
pripoloze/zkapacitnéni ropovodu Druzba.

Regiondlni biocentrum RC 1024b Tuchoraz a regiondlni biokoridor RK 1237 Doldnka — Tuchoraz nebyl
zpracovan jako VPO s mozZnosti vyvlastnéni ¢i predkupniho prava pro StfedocCesky kraj. Toto nebylo
zapracovano, nebot se timto krokem umozni urcitd mira spekulace s prodeji pozemk( a obecnou praxi byva
tento bod v takové podobé nezapracovavat.

D) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH Vv

E)

UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Regulacni pldn ani uzemni studie nejsou v dané lokalité navrZeny.

Pozadavek na vypracovani regulacniho planu ¢i Uzemni studie v lokalitach navrhovanych touto zménou ¢.3
nebyl ucinén.

PRIPADNY POZADAVEK NA VARIANT RESENI
PFi pofizeni zmény U P ¢. 3 neni pfedpokldddno ovéreni koncepce variantnim fesenim.

Zména ¢€.3 UPD obce Tuchoraz nebyla fedena ve variantach, nebot k tomuto neexistoval ddivod. Névrh fedenf je

jednoznacny.
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G)
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navrh 3. zmény UPSU Tuchoraz

POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNJiHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU
JEJICH ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Zdkladni poZadavky :

- Bude dodrZen obsah ¢lenéni UP podle pfilohy ¢.7 k vyhldice ¢.500/20065b., pokud neni ddle
uvedeno jinak

- UP bude zpracovdn digitdIné nad aktudini katastrdini mapou (aktudini vystup k pfedchdzejicimu
kvartalu), v méfitku 1:5000 hlavniho vykresu

- Bude pouZit souradnicové orientovany mapovy podklad ( S-JTSK)

- Ndvrh bude pro ucely projedndni dle §50 odevzddn ve 1 vyhotoveni + CD

- Upraveny ndvrh pro verejné projednadni dle §52 bude odevzddn v 1 vyhotoveni + CD.

- Konecény ndvrh zmény ¢&. 3 obce Tuchoraz bude odevzddn ve 5 vyhotovenich.

- VSechny fdze ndvrhu budou preddny téZ na CD — textovd cdst i grafickd ¢dst ve formdtu Pdf.

Navrh této zmény ¢.3 v souladu s metodickym pokynem MMR CR z prosince 2014 necleni ¢ast vyroku dle
prilohy €.7 vyhlagky 500/2006Sb., nebot se v této ¢asti drii struktury textové zpravy platného UPSU Tuchoraz,
jakoZzto dokumentu vydaného jesté pred 1.1.2007. Ve vyroku této zmény je kladen dliraz na ty ¢asti Gzemniho
planu, které jsou zavazné (vydany prislusnou obecni vyhlaskou).

Uzemni plan je vypracovan v grafické ¢asti v souladu s metodickym pokynem MMR CR z prosince 2014 nad
stavajicimi vykresy (nebo byly tyto vykresy zménou ¢.3 doplnény). Z tohoto dlivodu také nemohl byt pouZit
souradnicové orientovany mapovy podklad a méritka vypracovani odpovidaji méritkim stavajici vykresové
¢asti UPSU Tuchoraz.

(TYKA SE POUZE HL. MESTA PRAHY)

POZADAVKY NA VYHODNOCEN{ VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, POKUD
DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU ZADANIi UPLATNIL POZADAVEK NA
ZPRACOVANI VYHODNOCENI Z HLEDISKA VLIVU NA ZIVOTNIi PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL
VYZNAMNY VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU €I PTACI OBLAST

Na zdkladé vysledku projedndni ndvrhu zaddni zmény & 3 UP Tuchoraz nebude zpracovdno vyhodnoceni
vlivu na trvale udrZitelny rozvoj tizemi. Pozemek ddle nezasahuje do soustavy NATURA 2000.

Z vySe uvedeného dlivodu nebylo vypracovdno vyhodnoceni vlivli uzemniho planu (nebo jeho zmén) na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

H1) POZADAVKY Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR

Politika uzemniho rozvoje CR 2008 byla schvdlena usnesenim viddy CR ¢ 929 dne 20.7.2009 (ddle PUR
2008), od té doby byla nekolikrat aktualizovana.

Z tohoto dokumentu pro tuzemi obce Tuchoraz vyplyvaji tyto poZadavky:

Zohlednit dotceni Feseného uzemi rozvojovou oblasti OB1 — Rozvojovd oblast Praha

Vymezeni:
Hlavni mésto Praha, ORP Benesov, Beroun, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Cernosice,
Cesky Brod, Dobfi§, Kladno, Kralupy nad Vitavou, Lysd nad Labem, Mélnik, Neratovice, Ri¢any, Slany.
Ddvody vymezeni:
Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, jednd se o nejsilnéj§i koncentraci obyvatelstva v
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CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké ¢dsti mezindrodni vyznamovy
presah; zietelnym rozvojovym predpokladem je pripojeni na ddlinice, rychlostni silnice a tranzitni Zelezni¢ni
koridory a efektivni propojeni jednotlivych druhi dopravy vietné letecké.

Kritéria a podminky pro rozhodovdni o zméndch v tzemi:
rozvoj verejné infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu pri souc¢asném zachovadni respektovani
hodnot uzemi
rozvoj bydleni pri uprednostnéni rozvoje uvniti zastavéného tuzemi a predchdzeni prostorové socidlni segregaci,
fragmentaci a zaboriim ploch verejné pristupné zelené
nové vyuZiti nevyuZivanych priimyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch
reseni rekultivace a revitalizace opusténych aredlt a ploch, ucelnou organizaci materidlovych tok( a naklddani
s odpady
zachovdni a rozvoj spolecenské funkce tradicnich méstskych center
ochrana a vyuZiti rekreacniho potencidlu krajiny

Ukoly pro tizemni pldnovdni:
a) pri respektovdni republikovych priorit (zejména uvedenych v éldnku 19 /vytvdret predpoklady pro polyfunkéni
vyuZzivani opusténych aredli a ploch/, ¢lanku 22 /vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro
razné formy cestovniho ruchu/, &ldnku 24 /vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti izemi rozsifovdnim a
zkvalitriovdnim dopravni infrastruktury/ a ¢ldnku 27 /vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné
infrastruktury v tizemi/ dle PUR 2008) tuzemniho pldnovdni umoZriovat v rozvojovych oblastech a rozvojovych
osdch intenzivni vyuZivani tzemi v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury. Z tohoto divodu v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osdch vytvdret podminky pro umisténi aktivit mezindrodniho a republikového
vyznamu s poZadavky na zmény v izemi a tim prispivat k zachovdni charakteru tuzemi mimo rozvojové oblasti a
rozvojové osy

Obecné formulace PUR 2008 jsou obsaZeny v ndvrhu Zdsad tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vydaném
zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 19.12.2011 usnesenim & 4-20/2011/ZK.

Clankem 10. ZUR SK, bodem f., ktery zpiestiuje vymezeni OB1 PUR CR, a ktery vymezuje k.U. obci nebo
jejich mistnich ¢asti v ORP Cesky Brod leZicich v OB1 - Praha, neni k.4 Tuchoraz do této mnoZiny zahrnuta. Viyse
uvedené pozadavky jsou tak pro tuto zménu UPSU Tuchoraz irelevantni.

H2) POZADAVKY ZE ZUR STREDOCESKEHO KRAJE
Oproti stavajici vydané tizemné pldnovaci dokumentaci zistdvaji neménné.

Tyto pozadavky nejsou neménné. ZUR SK vk.4. Tuchoraz pozaduje vymezit krajskou VPS R.01 —
pripoloz/zkapacitnéni ropovodu Druzba a dale vymezeni VPO — regionélniho biocentra RC 1024 Tuchoraz a
regionalniho biokoridoru RK 1237 Dolanka — Tuchoraz.

PoZadavek na vymezeni VPS byl zapracovan, poZadavek na zapracovani VPO (z vySe uvedenych dlivod()
nebyl zapracovan.

H3) POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady pro tzemi mésta obce Tuchoraz jsou soucasi zpracovanych tzemné
analytickych podkladd pro uzemi ORP, které povinné zpracovdvad a pribézné aktualizuje urad obce s rozsifenou
plsobnosti a jsou respektovdny ve vydaném tzemnim pldnu obce.

Ddle budou respektovdny poZadavky dle § 20 vyhldasky ¢ 380/2002 Sb. v platném znéni.
V feSeném uzemi se nachdzi ochranné pdsmo letistniho radiolokacniho prostfedku zahrnuté do tuzemné
analytickych podkladi. Tento jev nema primy vliv na zménu funkcniho vyuZiti pozemku reseného ve zméné 3.

Takové poZzadavky, které by mély vliv na vymezeni lokalit této 3.zmény, nebyly z UAP identifikovany.
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navrh 3. zmény UPSU Tuchoraz

vyCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fFeSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona) s odivodnénim potfeby
jejich vymezeni

Takové zalezitosti nejsou touto 3. zménou UPSU Tuchoraz Fedeny.

e. vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na zemédélsky
ptidni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkl navrhovaného feseni na zemédélsky pudni

fond (ZPF)

Navrh zmény ¢.3 UPSU nebyl Feden ve variantach.

V feSeném uzemi — lokalité Z03.1 nebyly identifikovany investice do pudy.

Celkovy zabor zemédélského puldniho fondu ve prospéch navrieného rozvoje ¢ini 3,049ha. Celkovy
prehled k této zastavitelné lokalité sidentifikaci tfidy ochrany, bpej a druhem pozemku je uveden v nasledujici
tabulce.

zasta
rozvoj vymér dotce ovoen tvaly  vodni véna ostatn
ova a né Bpes| Tol Ton Tom 1O qov. | oma zaha T travr¥i loch Ploch i |rzabor
lokalit lokalit parcel ’ : : V. " | puda dy p aa ploch | ZPF
sady porost a )
a y y nadvo a
il
P03.1 852  77/4 25900 852 852 852
29
703.1 640 371 20810 725 725 16
21000
/2010
0 28 28
150 ' 20810 8952 8952
21000
/2010 | 1828
0 8 18288 91
20100
/2100
152 0| 1636 1636
153 | 20100 | 11 11 29640
30492 19963 9677 852 0 0 0 852 29640 0 0 0 0 0
zast. zabor
pl. tr. zpf
celke ornad  zahra trav. vodni. zast. ostatn | celke
m TO.1 TO.dI  TO.Il TO.V TO.V | plida dy sady vinice porost pl. pl. ipl m
zabor
zpf
celke
m
(ha)
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vyhodnoceni predpokladanych dasledkid navrhovaného feseni na pozemky urcené
k pIlnéni funkce lesa (PUPFL)

K zdboru PUPFL touto zménou ¢€.3 UPSU Tuchoraz nedochazi.

Grafickym dopliikem je vykres zdboru pldniho fondu (vykres ¢.7.1 a 7.2), jez je soucasti grafické ¢asti

odlivodnéni izemniho planu.

Il. 2. NaleZitosti uvedené v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona

a. vysledek prezkoumani uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona

Vysledek tohoto prezkumu bude doplnén pofizovatelem na zékladé piedlozeného navrhu zmény ¢.3 UPSU
Tuchoraz.

c. zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivu
na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivGi na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo pfi navrhu zmény ¢.3 UPSU dotéenym organem
vyZadovano.

d. stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5

Viyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo pfi ndvrhu zmény ¢.3 UPSU dotéenym organem
vyZadovano, tento bod je tedy pro zménu ¢.3 irelevantni.

e. sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavainych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly

Vyhodnoceni vlivGi na udritelny rozvoj Gzemi nebylo pfi navrhu zmény ¢.3 UPSU dotéenym organem
vyZadovano, tento bod je tedy pro zménu ¢.3 irelevantni.

f. komplexni zdivodnéni ptijatého Feseni véetné vybrané varianty

obecné zdlivodnéni pfijatého fesSeni
Zadanim urcéena zména pro provéfeni vazajici se na pozemek parc.¢.77/4 (zapracovano jako P03.1) byla
celkovym ndvrhem rozsitena o rozvojovou lokalitu prestavby P03.2 a Z03.1 a vymezeny byly Uzemni rezervy R03.1 a
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R03.2.

Vymezeni téchto rozvojovych lokalit (P03.2 a Z03.1) a tzemnich rezerv (R03.1 a R03.2) nad ramec zadani
bylo vynuceno naroky krajské Gzemné planovaci dokumentace ZUR SK a vynucenou Upravou zastavéného lzemi
obce.

Obecna koncepce dana platnym uzemnim planem nebyla v méfitku lokalit P03.1 a P03.2 prekrocena,
vymezeni lokality Z03.1 je dano pozadavky ZUR SK.

Navrh zmény Gzemniho planu drobnym zplsobem rozviji moZnosti smiSené rekreace véetné moZnosti
zastavby takové plochy plnohodnotnym trvale obytnym RD (lokalita P03.1). Tento rozvoj plné odpovida
pozadavkidm na rozvoj sidel podél jeho hranic nebo v jejich nezastavénych prolukach.

Komplexni zdlGvodnéni vzhledem k jednotlivym vymezenym lokalitam nové zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné (obecné ploch rozvoje)

Z203.1 - nov4a zastavitelnd lokalita v severni ¢asti k.U. Tuchoraz. Navrhovany funkéni charakter lokality je plocha

technického infrastruktury (Tl). Celkova vyméra lokality Cini 29 640m>.

Vymezeni této lokality je iniciovano nadiazenou tUzemné-planovaci dokumentaci kraje — ZUR SK. Zde je
tento zamér veden jako koridor technické infrastruktury a oznacen jako VPS s kédem R0O1. Jedna se o pfipoloZ nebo
zkapacitnéni ropovodu Druzba.

P03.1 - lokalita pfestavby vzdpadni ¢asti k.G. Tuchoraz. Navrhovany funkéni charakter lokality je smiSeny
rekreacni (RS). Pfedpokladana kapacita lokality ¢ini 1 RD, tedy 3 obyvatele, pfipadné jeden rekreaéni objekt.
Celkova vyméra lokality Cini 852m°.

Vymezeni této lokality odpovidd umoznéni pfirozeného rozvoje obce pfi jejich hranicich zastavéného
Uzemi nebo v jeho nezastavénych prolukach. Takovy rozvoj odpovida dlouhodobému vzorci vyvoje podobnych sidel
a dnes jsou tyto ,rostlé” ¢asti vnimany vyrazné priznivéji, nez-li obvykla nova vystavba z poslednich 20 let.

Dopravni napojeni lokality je umoZnéno z prilehlé komunikace. Technické napojeni lokality se pohybuje
v moznostech okolni zastavby. Konkrétni zamér musi byt pfedem provéfen — napojeni na rozvodnou sit elektrické
energie, vodovodu , pfipadné plynu.

P03.2 - Iokalita pFestavby v zdpadni €asti k.. Tuchoraz. Navrhovany funkéni charakter lokality je systém sidelni

v v . . v . Loy . v. s 2
zelené — zelen ochranna a izolac¢ni. Celkova vyméra lokality ¢ini 4 666m".

Vymezeni této lokality vyplyva ze zmény vedeni hranice zastavéného Uzemi obce (vynuceno napravou
dvojznacnosti Uzemniho planu), ¢imz doslo k zahrnuti této lokality do tohoto Uzemi. Proto bylo tfeba v této plose
definovat néjakou kategorii funkéniho vyuziti vazajici se k zastavénému Uzemi. Protoze vtéto lokalité existuje
zamér umisténi obecni COV, byla tato plocha zadlenéna do zelené ochranné a izolaéni s pfipustnym vyuZitim
vzhledem k zdméru umisténi COV.
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i. vyhodnoceni uUcelného vyuzZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Rozvoj zachyceny lokalitou P03.1 je rozvojem vyuZivajicim proluku v zastavéném Uzemi obce, je tim tedy
podporeno obecné ucelnéjsi vyuZiti zastavéného Uzemi.

Lokalita Z03.1 je vymezovana vzhledem k takovému poZadavku vyplyvajicim ze ZUR SK, vyhodnoceni potieby
jejiho vymezeni je tak irelevantni.

Il. 3. Textova cast k naleZitostem vyplyvajicim ze spravniho fadu

a. Postup pri porizeni zmény uzemniho planu obce

Bude doplnéno na zakladé vysledk( projednavéani navrhu UP.

c. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odivodnéni rozhodnuti o
namitkach

Bude doplnéno na zékladé vysledk(l projednéavani navrhu UP.

d. Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno na zakladé vysledk( projednavéani navrhu UP.
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